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บทที่ 1 

บทนำ 

 
 

1.1 ความเป*นมาของโครงการ  

  

                 โครงการอาคารพักอาศัย คสล. 8 ชั้น จัดทำรายงานวิเคราะห=ผลกระทบสิ่งแวดลBอม และไดBรับ

หนังสือเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดลBอม(สผ.) ดังหนังสือที่ วว 

0804/7232 ลงวันที่ 5 กรกฎาคม 2545 (สำเนาหนังสือเห็นชอบจาก สผ.แสดงไวBในภาคผนวก 1) และไดBรับ

อนุญาตกYอสรBาง จากสำนักการโยธา กรุงเทพมหานคร2 (ดินแดง) โครงการมีหนBาที่ปฏิบัติตามมาตรการป\องกัน

และแกBไขผลกระทบสิ่งแวดลBอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลBอมที่กำหนดไวBในเงื่อนไขแนบ

ทBายหนังสือเห็นชอบ โดยโครงการตBองนำสYงรายงานผลปฏิบัติตามมาตรการฯใหB สผ.และหนYวยงานที่เกี่ยวขBอง

รับทราบเป_นประจำป̀ละ 2 คร้ัง ในชYวง ระยะเปaดดำเนินการ ดังน้ันบริษัท กรองทองอพาร=ทเมBนท= (บางกะปa) จำกัด 

ไดBมอบหมายใหBบริษัท แอลไลแอนซ= พลัส จำกัด เป_นบุคคลที่ 3 (Third Party) ทำหนBาที่ตรวจสอบผลการปฏิบัติ

ตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการ (เดือน กรกฎาคม - มิถุนายน 2568) และจัดทำเป_นรายงานฯ ฉบับที่ 2/2568 

เพ่ือนำเสนอตYอหนYวยงานอนุญาตไดBพิจารณา  
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 1.2  รายละเอียดโครงการ 

  1) ท่ีต้ังและลักษณะโครงการ 

   โครงการอาคารพักอาศัย คสล. 8 ชั้น ของบริษัท กรองทองอพาร=ทเมBนท= (บางกะปa) 

จำกัด ตั้งอยูYบริเวณซอยสิงหเสนี ถนนเสรีไทย (สุขาภิบาล2) แขวงคลองจั่น เขตบางกะปa กรุงเทพมหานคร เป_น

พื้นที่ที่การคมนาคมเขBาถึงไดBอยYางสะดวกสบาย ที่ตั้งของโครงการอยูYหYางจากถนนเสรีไทย (สุขาภิบาล2) เขBาไปใน

ซอยสิงหเสนี เป_นระยะทางประมาณ 200 เมตร พื้นที่บริเวณโดยรอบเป_นยYานชุมชนที่มีระบบบริการทางดBาน

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการพื้นฐานตYางๆ อยYางครบถBวน ทั้งระบบไฟฟ\า ประปา โทรศัพท= สนามกีฬา 

หBางสรรพสินคBา สถานศึกษา และสถานพยาบาล ซ่ึงไดBแกY มหาวิทยาลัยรามคำแหง เป_นตBน 

  2) รายละเอียดภายในโครงการ 

  -   ระบบประปาน้ำใชH 

      ทางโครงการจะรับน้ำไปเก็บสำรองไวBยังถังเก็บน้ำใตBดินของอาคาร ซึ่งเป_นถังคอนกรีตเสริม

เหล็กความจุ 146.25 ลูกบาศก=เมตร และน้ำจากถังเก็บน้ำใตBดินจะถูกสูบขึ้นไปเก็บสำรองไวBยังถังเก็บน้ำชั้นดาดฟ\า

ของอาคารซึ่งเป_นถังคอนกรีตเสริมเหล็กเชYนกันมีความจุ 83.78 ลูกบาศก=เมตร โดยอาศัยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 

ชุด (สำรอง 1 ชุด) ขนาด 10 แรงมBา/เคร่ือง ควบคุมการทำงานดBวยระบบลูกลอย ในถังเก็บน้ำบนช้ันดาดฟ\า 

- ระบบไฟฟKา 

    ทางโครงการจะรับการจYายกระแสไฟฟ\ามาจากการไฟฟ\านครหลวง (สำนักงานการไฟฟ\าเขต

บางกะปa) ผYานหมBอแปลงไฟฟ\า (Transformer) ขนาด 630 KVA เพื่อจYายไฟฟ\าใหBกับ Load ตYางๆ สYวนการเดิน

สายไฟฟ\าภายในอาคารทั้งหมด กำหนดใหBเป_นการเดินลอยและรัดดBวยเข็มขัดทุกระยะประมาณ 10 ซ.ม. ในกรณี

เดินสายไฟฟ\าเหนือฝ\าเพดาน กำแพง และพื้นจะใชBทYอหรือปลอก (Sleeve) ทำดBวย PVC เพื่อเป_นทางผYานของ

สายไฟฟ\า สายเมนในแตYละหBอง จะเดินใน Wireway แยกจากแผงรวมของแตYชั้น โดยมาตรฐานการติดตั้งอุปกรณ=

ติดตั้งอุปกรณ=ไฟฟ\าภายในโครงการทั้งหมด เชYน การเดินสายไฟ การติดตั้งระบบไฟฟ\า ทางโครงการจะถือปฏิบัติ

ตามกฎระเบียบและมาตรฐานของการไฟฟ\านครหลวงท้ังหมด  

           -   ระบบปKองกันอัคคีภัย 

          ทางโครงการไดBจัดใหBมีการติดต้ังระบบป\องกันอัคคีภัยในอาคารดังน้ี 

    1.ระบบสัญญาณเตือนภัย (Fire Alarm System) ภายในอาคารของโครงการจะติดตั้งระบบ

สัญญาณเตือนภัย เมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินเพื่อใหBผูBพักอาศัยภายในอาคารไดBยินเสียงและทราบเหตุการณ= สามารถหนี

ออกมาภายนอกอาคารไดBอยYางปลอดภัย ประกอบดBวย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel) และ ชุดกด

แจBงเหตุ (Manual Pull Station) 
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    2. ระบบป\องกันเพลิงไหมB ประกอบดBวย 

    2.1 ทYอยืน เป_นทYอโลหะติดต้ังแตYช้ันลYางสุดไปยังช้ันบนสุดของอาคารเช่ือมตYอเขBาถังเก็บน้ำบน

ชั้นดาดฟ\า ซึ่งทางโครงการไดBจัดเตรียมน้ำสำหรับดับเพลิงไวB 2 แหลYง คือน้ำจากถังเก็บน้ำใตBดินของอาคารและน้ำ

จากถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ\า น้ำในถังเก็บน้ำบนชั้นดาดฟ\าจะสูบมาจากถังเก็บน้ำใตBดินไปเก็บสำรองใหBมีระดับน้ำ

สม่ำเสมอโดยอัตโนมัติ และจYายไปยังสYวนตYางๆ ท่ีไดBติดต้ังตูBหัวฉีดน้ำดับเพลิง 

    2.2 ตูBฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) 

    2.3 ระบบผจญเพลิง (Portable Extinguishes) ทางโครงการเลือกใชBเครื่องดับเพลิงชนิดมือ

ถือระบบโฟมเคมีขนาด 10 ลิตร ติดตั้งไวBในแตYละชั้นๆ ละ 4 จุด ติดตั้งอยูYสูงจากระดับพื้นโครงการ 1.20 เมตร 

พรBอมคำแนะนำการใชBงานอยYางชัดเจน 

    2.4 ป\ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminary) ป\ายบอกทางหนีไฟของโครงการ เป_น

ป\ายพลาสติกขนาดตัวอักษร “Exit” มีความสูง 10 เซนติเมตร ซึ่งจะเปลYงแสงสะทBอนออกมาใหBเห็นชัดเจนเม่ือ

ไฟดับมีตำแหนYงติดต้ังบริเวณทางเดินและทางเขBา-ออกของบันไดหลักและบันไดหนีไฟทุกช้ันของอาคาร 

    2.5 ไฟสำรองฉุกเฉิน (Emergency Light) ทางโครงการติดตั้งไฟสำรองฉุกเฉินบริเวณทางเดิน

บันไดหลักและบันไดหนีไฟทุกช้ันของอาคาร 

    2.6 แบบแปลนแผนผังของอาคารแสดงตำแหนYงที่ติดตั้งอุปกรณ=ดับเพลิง ทางโครงการจัดใหBมี

การติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแตYละชั้น แสดงตำแหนYงหBองตYางๆ ทุกหBอง ตำแหนYงที่ติดตั้งอุปกรณ=

ดับเพลิงตYางๆ ประตูหรือทางหนีไฟของแตYละช้ัน 

    2.7 บันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟของโครงการจะเช่ือมตYอจากช้ันบนสุดลงสูYช้ันท่ี 2 ของอาคาร 

           -   การบำบัดน้ำเสีย  

          การประเมินปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดของโครงการนั้น บริษัทที่ปรึกษาจะคิดปริมาณน้ำ

เสียโดยประเมินจากจำนวนผูBพักอาศัยคูณดBวยอัตราการเกิดน้ำเสีย และประเมินจากอัตราการใชBน้ำตYอพ้ืนท่ีสำหรับ

พ้ืนท่ีสYวนกลาง ซ่ึงอัตราการเกิดน้ำเสียน้ันเลือกใชBท่ีรBอยละ 95 ของปริมาณน้ำใชBในแตYละสYวน  

           -   การระบายน้ำและการปKองกันน้ำทMวม  

          ระบบระบายน้ำของโครงการมีลักษณะเป_นระบบแยก (Separated System) ซึ่งแยกน้ำ

เสียและน้ำฝนออกจากกัน การระบายน้ำเสียจะไหลมาตามทYอระบายซึ่งวางอยูYตามแนวชYองทYอ 1-11 และ ทYอ

ระบายน้ำเสียจุดตYางๆ ท่ีชั้นลYาง เพ่ือรวบรวมน้ำเสียไปยังระบบบำบัดน้ำเสีย (Pretreatment System) ท้ัง 11 จุด 

รอบโครงการกYอนจะระบายมาที่ทYอรวมน้ำเสียขนาด 6 นิ้ว ชนิดพีวีซีผYาน Manhole น้ำเสียตามจุดตYางๆ ขนาด 

0.6 x 0.6 เมตรเพื่อมายังระบบบำบัดน้ำเสียขั้นที่ 2 (Secondary Treatment System) จำนวน 2 แหYง เมื่อน้ำ
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ผYานการบำบัดจนมีคุณภาพผYานตามเกณฑ=มาตรฐาน จึงจะไหลระบายมาที่ทYอระบายน้ำรวม คสล.ขนาด 0.4 เมตร 

ผYานบYอดักขยะ ซึ่งทางโครงการจัดเตรียมไวBพิเศษ และไหลลงสูYทYอระบายน้ำทิ้งสาธารณะหนBาโครงการ ในสYวน

น้ำฝนนั้น ประกอบดBวย 2 สYวนคือ การระบายน้ำฝนจากอาคาร ซึ่งไหลมาตามทYอดิ่งตามแนวชYองทYอมีทั้งสิ้น 12 

จุด ไหลมารวมมายังทYอระบายน้ำฝนรวมซึ่งวางอยูYรอบโครงการเพื่อรวบรวมน้ำฝนเขBาสูYบYอหนYวงน้ำฝน และ การ

ระบายน้ำฝนบริเวณพื้นที่ชั ้นลYางนอกเขตอาคาร น้ำฝนที่ตกลงมาจะไหลมาตามความลาดชันของพื้นที่ ซึ ่งไดB

ปรับแตYงไวBและไหลเขBาบYอ Manhole 

           -   การจัดการขยะมูลฝอย  

          เมื่อเปaดดำเนินโครงการคาดวYาปริมาณขยะมูลฝอยที่เกิดขึ้นสูงสุดประมาณ 1.97 ลูกบาศก=

เมตร/วัน ซ่ึงในหBองพักแตYละหBองมีปริมาณขยะเกิดข้ึน 9 ลิตร/วัน ผูBพักอาศัยแตYละหBองจะเก็บรวบรวมขยะใสYถุงดำ

หรือถุงพลาสติกเปaดปากถุงใหBแนYนมิดชิดนำมาทิ้งบริเวณถังขยะของแตYละชั้น ซ่ึงทางโครงการจัดเตรียมถังขยะ

เป`ยกและถังขยะแหBง สามารถรองรับขยะไดBนานประมาณ 2 วัน และทางโครงการจัดใหBมีพนักงานเก็บรวบรวม

ขยะในแตYละช้ันของอาคารมายังท่ีพักขยะรวมของโครงการทุกวัน   

            - ระบบโทรศัพทR  

            เพื่ออำนวยความสะดวกสบายสำหรับผูBอยูYอาศัย ทางโครงการจะดำเนินการประสานงานกับ

องค=การโทรศัพท=แหYงประเทศไทย เพื่อขอใหBมีการติดตั้งโทรศัพท=ภายในโครงการ ระบบโทรศัพท=ของโครงการจะ

เป_นแบบตอบรับและโอนสายอัตโนมัติ และทางโครงการยังจะจัดใหBมีเจBาหนBาที่รับโทรศัพท=ภายนอก (สำนักงาน

โครงการ) ซ่ึงเป_นโทรศัพท=สYวนกลาง เพ่ือโอนสายโทรศัพท=ใหBแกYแตYละหนYวยพักอาศัย ซ่ึงจะไดBติดต้ังเตBารับสัญญาณ

โทรศัพท=ไวBในแตYละหนYวยพักอาศัย  

          - ลิฟตRโดยสารในอาคาร 

        ทางโครงการจะจัดใหBมีลิฟต=โดยสารในอาคารเพื่ออำนวยความสะดวกสบายแกYผูBพักอาศัย โดย

จะจัดใหBมีลิฟต=โดยสารจำนวน 2 เคร่ือง 

          - ระบบระบายอากาศ 

           อาคารของโครงการมีการระบายอากาศโดยใชBวิธีธรรมชาติ กลYาวคือ ดBานหลังของหBองพัก

อาศัยและหBองน้ำจะมีประตูและชYองเปaด เพ่ือใหBแตYละหนYวยพักอาศัยมีการระบายอากาศออกไปภายนอกอาคาร 

           - พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

         อาคารของโครงการมีลักษณะเป_นอาคารพักอาศัยที่มีขBอจำกัดเรื่องพื้นที่ แตYทางโครงการไดB

คำนึงถึงความรYมรื่น ความสวยงาม และสภาพแวดลBอมที่ดีของโครงการ ทางโครงการจะจัดใหBมีพื้นที่สีเขียวของ

โครงการโดยจะปลูกไมBดอกไมBประดับตกแตYงไวBบริเวณทางเขBา-ออกดBานหนBาโครงการบริเวณดBานขBางอาคารและ
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บริเวณลานน้ำพุ ซึ่งพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีขนาด 270.94 ตารางเมตร คิดเป_นรBอยละ 15.03 ของพ้ืนท่ีโครงการ

นอกจากน้ีจัดใหBมีพนักงานประจำโครงการคอยดูแลบำรุงรักษาเพ่ือใหBอยูYในสภาพดีและสวยงามตลอดเวลา 

          -  บริการสาธารณะอ่ืนๆ 

         ในการบริหารจัดการและดูแลความสงบเรียบรBอยของโครงการ ซึ่งดำเนินการในลักษณะ

อาคารอยูYอาศัยรวมนั้น ทางโครงการจะจัดใหBมีสำนักงานและจัดใหBมีเจBาหนBาที่ประจำสำนักงานของโครงการ เพ่ือ

ใหBบริการแกYผูBมาติดตYอและผูBพักอาศัย รวมทั้งดูแลความเรียบรBอยเกี่ยวกับการอยูYอาศัย การจัดเก็บคYาเชYาหBองพัก

อาศัย การดูแลและติดตYอชYางเพื่อมาซYอมแซมระบบสาธารณูปโภค สาธารณูปการภายในโครงการใหBอยูYในสภาพดี

และใชBงานไดBตลอดเวลานอกจากนี้ยังไดBจัดใหBมีเตBารับสัญญาณทีวีไวBภายในหBองพักอาศัยแตYละหนYวย รวมทั้งจัดใหB

มีระบบไฟสYองสวYางท้ังภายในและภายนอกของอาคารอยYางเพียงพอ  

          

  1.3 แผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปKองกันและแกHไขผลกระทบส่ิงแวดลHอม  

   บุคคลที่ 3 (Third Party) บริษัท แอลไลแอนซ= พลัส จำกัด ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติ

ตาม มาตรการป\องกันและแกBไขผลกระทบสิ่งแวดลBอม ระยะดำเนินการ ที่ไดBรับความเห็นชอบ พรBอมทั้งสรุป

ประเด็นป�ญหาและ อุปสรรคในการปฏิบัติงานที่ไมYเป_นไปตามเงื่อนไขหรือแผนที่กำหนดไวB ตลอดจนเสนอแนะแนว

ทางการแกBไขใน ประเด็นท่ีเก่ียวขBอง รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  2) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลHอม 

   บุคคลที่ 3 (Third Party) แอลไลแอนซ= พลัส จำกัด ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลBอม ระยะดำเนินการ ที่ไดBรับความเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับ

มาตรฐานหรือเกณฑ=ที่กำหนด พรBอมทั้งสรุปขBอมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผYานมา เพื่อพิจารณาแนวโนBมของ

ผลกระทบส่ิงแวดลBอมในดBานตYางๆ รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  3) การจัดทำรายงาน 

          บุคคลที่ 3 (Third Party) แอลไลแอนซ= พลัส จำกัด ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม 

มาตรการป\องกันและแกBไขผลกระทบสิ่งแวดลBอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลBอม ระยะ

ดำเนินการ นำเสนอตYอบริษัท กรองทอง อพาร=ทเมBนท= (บางกะปa) จำกัด เพื่อนำเสนอตYอหนYวยงานอนุญาตไดB

พิจารณา รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดำเนินงานตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดำเนินการ โครงการอาคารพักอาศัย คสล. 8 ช้ัน 

การดำเนินงาน ความถี่ 

แผนการดำเนินงาน  

ป4 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การปฏิบัติตามมาตรการป:องกันและแกAไข

ผลกระทบสิ่งแวดลAอม 
ตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

2. การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลAอม 

   -     คุณภาพน้ำทิ้ง 

 

 1 ครั้ง/4 เดือน 
            

- น้ำใชA 1 ครั้ง/เดือน             

- มูลฝอย 1 ครั้ง/สัปดาห\ 
            

- ระบบป:องกันอัคคีภัย 1 ครั้ง/3เดือน 

 
            

3. การจัดทำรายงาน 2 ครั้ง/ป^ (ทุก 6 เดือน)             

หมายเหตุ :         แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual) 
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1.4  รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผMานมา  

  ท่ีที่ผYานมาโครงการยังไมYไดBจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการป\องกันและแกBไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลBอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลBอม เสนอตYอหนYวยงานอนุญาต รายงานฉบับน้ี เป_นคร้ัง

ท่ี 2/2568 

  

  

 


